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7  lipca  2005
Interpelacja do Premiera Belki

Przewodnicz¹cy Zwi¹zku Zawodowego, Pose³ Zbigniew Janowski wysto-
sowa³ interpelacjê poselsk¹ do Premiera Marka Belki, w sprawie niejasno-
�ci niektórych zapisów zawartych w nowelizacji ustawy o spó³dzielniach
mieszkaniowych z dnia 3 czerwca 2005 r.

Problem ten dotyczy wszystkich spó³dzielni mieszkaniowych i mo¿e byæ
przyczyn¹ powa¿nych komplikacji (tak¿e finansowych), wynikaj¹cych z bra-
ku jednoznacznych regulacji.

Ustawa z dnia 3 czerwca 2005 roku o zmia-
nie ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych
przewiduje, w art. 12, ust. 1, pkt. 5, ¿e  je¿eli
spó³dzielnia skorzysta³a z pomocy uzyska-
nej ze �rodków publicznych lub z innych
�rodków, to ró¿nica pomiêdzy warto�ci¹ ryn-
kow¹ lokalu, a warto�ci¹ zwaloryzowanego
wk³adu mieszkaniowego, podlega zmniej-
szeniu o 50% warto�ci pomocy uzyskanej
przez spó³dzielniê zwaloryzowanej propor-
cjonalnie do aktualnej warto�ci rynkowej lo-
kalu.

W Art. 122 ustawa przewiduje, ¿e - po stro-
nie cz³onka wyodrêbniaj¹cego w³asno�æ lo-
kalu (wraz z udzia³em w czê�ciach wspól-
nych i gruncie) - uzyskana bonifikata nie
powoduje obowi¹zku podatkowego. Brak
natomiast postanowienia, jakie s¹ konse-
kwencje dla Spó³dzielni takiego �wyodrêb-
nienia nieruchomo�ci lokalowej�

Regulacje te wzbudzi³y w¹tpliwo�ci w³adz
wielu spó³dzielni mieszkaniowych, co do
skutków podatkowych powy¿szej bonifikaty
po stronie Spó³dzielni.

Przyjêcie, ¿e bonifikata jest darowizn¹ spo-
wodowa³oby po stronie spó³dzielni obowi¹-
zek podatkowy - podatek od darowizny.

Przyjêcie, ¿e jest to przychód do opodat-
kowania, spowodowa³oby skutki   w zakre-
sie podatku dochodowego.

Przyjêcie za�, ¿e - niepokryta czê�æ war-
to�ci rynkowej lokalu jest dla spó³dzielni stra-

t¹ - spowodowa³oby nieuzasadnione,
uszczuplenie funduszy spó³dzielni (w pierw-
szej kolejno�ci funduszu zasobowego).

Powy¿sze wymaga pilnego dostosowania
regulacji nowelizowanej ustaty do prawa po-
datkowego i jasne okre�lenie, czym jest ta
ró¿nica dla spó³dzielni i jak siê ma w sto-
sunku do obowi¹zku podatkowego. Regula-
cje powinny odnie�æ siê do spó³dzielni, jako
¿e przepis art. 122 tego nie rozwi¹zuje.

Wskazana regulacja prawna nie jest iden-
tyczna z sytuacj¹ udzielenia bonifikaty przy
przekszta³ceniu spó³dzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu w spó³dzielcze prawo
w³asno�ciowe, bowiem taka zmiana nie po-
woduje zmian w warto�ci maj¹tku trwa³ego
spó³dzielni (po stronie aktywów w pozycji
�rodki trwa³e, gdy¿ lokal wyodrêbnia siê tyl-
ko jako ograniczone prawo rzeczowe), a je-
dynie po stronie funduszy spó³dzielni, tj. fun-
duszu wk³adów mieszkaniowych, wk³adów
budowlanych i funduszu z przeszacowania
�rodków trwa³ych (gdzie odnoszone by³y
bonifikaty - jako kwoty wymagalne w momen-
cie ewentualnego wyodrêbnienia siê lokalu
we w³asno�æ).

Mamy nadziejê, ¿e Premier Marek Belka
udzieli wyczerpuj¹cych odpowiedzi na za-
dane przez Pos³a Zbigniewa Janowskiego
pytania o czym niezw³ocznie Pañstwa poin-
formujemy.


